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Inwentaryzacja budynku gospodarczego
Biesal gm. Bisztynek

OPIS TECHNICZNY

Informacje ogdlne

Opis budynku

Wolnostojacy budynek, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, o prostym
rzucie, pokryty dachami ptaskim.
Budynek wybudowany w latach siedemdziesigtych jako budynek gospodarczy.
Aktualnie budynek nieuzytkowany, nieogrzewany.

Usytuowanie
Budynek potozony w centralnej czesci dziatki, po ptd.-wsch. stronie wiekszego
budynku administracyjno - socjalnego, z dojazdem i dojsciem od strony
potudniowe;.

Gtébwna o0o$ budynku przebiega w kier. poétnoc -  potudnie.
Teren niezagospodarowany, nieogrodzony, porosniety nielicznymi drzewami i
krzewami.

Wokét budynku poprowadzono drogi dojazdowe o nawierzchni z ptyt
betonowych.

Opis i stan budynku:

2.2.1. Ogolna charakterystyka budynku

Przedmiotowy budynek wybudowany zostat w latach siedemdziesigtych jako
budynek gospodarczy. Obecnie budynek wylgczony z uzytkowania.
Omawiany budynek to obiekt parterowy, niepodpiwniczony, z dachami
ptaskimi pokryte papa. Budynek wykonany w technologii tradycyjno -
udoskonalonej. Dach dwuspadowy ptaski o konstrukcji z prefabrykowanych
zelbetowych ptyt panwiowych. Sciany zewnetrzne wykonane sg z cegly
ceramicznej kratowki na zaprawie cementowo - wapiennej. Sciany
fundamentowe betonowe. Fundamenty w postaci taw ciggtych zelbetowych.
Nadproza nad otworami okiennymi i drzwiowymi z elementéw
prefabrykowanych L — 19. Schody zewnetrzne betonowe.

Stolarka okienna i drzwiowa drewniana, okna zespolone typowe z lat 70-tych,
wrota drewniane. Tynki wewnetrzne cementowo — wapienne kat. Ill. Tynki
zewnetrzne cementowo — wapienne kat.lll, wykonczenie baranek. Cokot tynk
cementowy. Posadzka betonowa. Obrébki blacharskie z blachy ocynkowane;.
Budynek wyposazony byt w nastepujgce instalacje: wod-kan, elektryczna,.
Wentylacja grawitacyjna.

Budynek aktualnie jest nieuzytkowany, nieogrzewany, wszystkie media sg
odciete. Elementy wykonczeniowe budynku ulegajg niszczeniu.

2.2.2. Fundamenty i sciany fundamentowe

Fundamenty w postaci ciggtych taw zelbetowych, $ciany fundamentowe
betonowe do wysokosci izolacji poziomej. Szerokosci taw zewnetrznych okoto
40 cm., stwierdzono na podstawie odkrywki. Sciany fundamentowe nie



wykazujg praktycznie zadnych peknie¢ ani odksztatcen. Stan techniczny
fundamentoéw i Scian fundamentowych ocenia sie jako zadowalajgcy, dobry.
Poziom posadowienia fundamentéw 100 cm ponizej przylegajacego terenu.
Grubos¢ scian fundamentowych zewnetrznych okoto 33 cm, $cian
wewnetrznych grubosci $cian parteru.

2.2.3. Sciany murowane zewnetrzne i wewnetrzne

Sciany zewnetrzne budynku gospodarczego wykonane sg z cegty ceramicznej
kratéwki K1 na zaprawie cementowo — wapiennej marki min. 1.5 Mpa. Cegly
o wymiarach 12 x 14 x 25 cm. Grubos¢ tych scian 38 cm. Komin wentylacyjne
z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo — wapiennej. Komin ponad
dachem zwiehczony czapka zelbetowa obrobione blachg ocynkowana.

Stan techniczny Scian nalezy uznac za zadowalajacy.
Na budynku gospodarczym widoczne w gornych partiach ubytki tynku i cegiet
sg wynikiem zaciekania z gzymsu co w okresie zimowym spowodowato ich
aktualny stan wymagajacy naprawy. Nadproza okienne i drzwiowe z
elementéw prefabrykowanych typ L-19. Ogodlnie stan techniczny $cian
zewnetrznych ocenia sie jako zadowalajacy.

2.2.4. Stropodachy

Stropodachy nad budynkiem gospodarczym ptaskie dwuspadowe.

Konstrukcje stropodachu budynku gospodarczego stanowig zunifikowane ptyty
zebrowe dachowe dla budownictwa rolniczego o wysokosci konstrukcyjnej 30
cm. Zastosowano ptyty posrednie EK — 7001, wym. 597x149x30 o obcigzeniu
zewnetrznym 3.00 KN/m2 oraz ptyty posrednie uzupetniajagce EK — 7011,
wym. 597x89x30 cm, o obcigzeniu zewnetrznym 3.00 KN/m2. Konstrukcje
stropodachow nie wykazujg zadnych nadmiernych odksztatceh i sg w dobrym
stanie technicznym. Ogélnie konstrukcje stropodachéw nalezy oceni¢ jako
zadowalajaca.

Pokrycie dachu budynku gospodarczego papowe na lepiku na podktadzie
cementowym grub. Okoto 4 cm na warstwie zuzla z wyrobieniem spadkéw w
obu kierunkach dachu. Pokrycie dachu wymaga remontu. gospodarczym
przewidzie¢ strop podwieszony, zaleca sie wprowadzi¢ wentylowanie
stropodachow. Stan techniczny pokrycia niezadowalajgcy.

Obrébki blacharskie na dachu z blachy ocynkowanej w ztym stanie, wymagajq
napraw i konserwaciji.

2.2.5. Stolarka okienna i drzwiowa
Stolarka okienna i drzwiowa wewnetrzna drewniana typowa z okresu lat
siedemdziesigtych. Okna zespolone, dwuszynowe. W budynku
gospodarczym okna zespolone i wrota drewniane catkowicie zniszczone do
wymiany na nowe. Ogolny stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej nalezy
okresli¢ jako zupetnie zly.

2.2.6. Podtogi i posadzki

W budynku gospodarczym istniejgca posadzka betonowa.



Ogodlnie stan techniczny posadzki nalezy okresli¢ jako niezadowalajacy.

2.2.7. Tynki i oktadziny wewnetrzne

Tynki cementowo — wapienne Kkat.lll wymagaja remontu i napraw. W
przypadku odpadania tynkéw ze wzgledu na brak lub niedostateczng
przyczepnos¢ do muru, nalezy z tych powierzchni usung¢ tynk lub jego resztki,
powierzchnie doktadnie oczysci¢ szczotkami i uzupetni¢ tynkiem cementowo —
wapiennym kat.lll. Tynki sufitow i $cian z zaciekami nalezy wymieni¢ na nowe.
Zaleca sie przetarcie wszystkich tynkdéw po uzupetnieniu i naprawach.
Wszystkie oktadziny wewnetrzne do wymiany na nowe.

Ogoblny stan tynkéw wewnetrznych okresla sie jako niezadowalajacy.

2.2.8. Elewacja i tynki zewnetrzne

2.2.9.

Tynki zewnetrzne cementowo — wapienne kat. Ill, wykonczenie baranek. Tynki
w Kilku miejscach gtéwnie w obrebie obrobek blacharskich odpadajg na skutek
przeciekdw, ponadto wystepujg zarysowania termiczne tynkéw poziome w
obrebie wiencéw zelbetowych. Na budynku gospodarczym tynki odpadajg
nawet z kawatkami cegiet co jest wynikiem dtugotrwatego zaciekania tynkéw i
dziatania mrozéw w okresie zimowym. Wszystkie te elementy wymagajg
napraw i konserwacji. Cokdét cementowy wymaga drobnych napraw,
uzupetnien i konserwacji. Po usunieciu zniszczonych tynkéw mury oczysci¢
szczotkami oraz odpowiednimi preparatami chemicznymi do $cian ceglanych
pod nowg fakture tynkarska. Naprawy tynkéw rozwazy¢ z uwzglednieniem
ocieplenia scian zewnetrznych budynku. Ogdlnie stan techniczny wszystkich
tynkdw zewnetrznych nalezy okresli¢ jako zadowalajacy.

Rynny i rury spustowe

Brak rynien i rur spustowych.

2.2.10. Schody zewnetrzne

Betonowe schody zewnetrzne wraz z podestem przy wejsciu gtdwnym oraz
bocznym w ztym stanie technicznym, zaleca sie ich wymiane na nowe
wynikajace z rozwigzan projektowych.

2.2.11. Instalacje w budynku

Wszystkie instalacje w budynku wykonane sg wedtug technologii lat
siedemdziesigtych bez remontéw i udoskonalen. Sg to jednak instalacje
przestarzate wymagajace wymiany na nowe oparte 0 nowoczeshe
technologie. Stan techniczne instalacji w budynku okresla sie jako zupetnie
zty.

Pow. zabudowana : 54,42 m?
Kubatura (wg PN-69/B-02360): 251,42 m3
Pow. uzytkowa : 42,63 m?



3.0.

Whioski i ustalenia ogélne

Budynek ogdlnie w ztym stanie technicznym nie umozliwia aktualnie
uzytkowania i pilnie wymaga kompleksowego , kapitalnego remontu.

Prace remontowe poprzedzone winny by¢ zgodnie 2z wytycznymi
konserwatorskimi rozpoznaniem historyczno — konserwatorskim oraz
badaniami i odkrywkami sondazowymi.

Nie wyklucza sie ujawnienia w trakcie w/w odkrywek oraz robét remontowych
szerszego zakresu degradacji lub uszkodzen, ktére w trakcie inwentaryzaciji
nie zostaty ujawnione ze wzgledu na ograniczenie inwentaryzacyjnych badan
penetracyjnych i oszczedzenie destrukcji istniejgcych elementéw obiektu. Bez
znacznej czasowej destrukcji i catkowitego odstoniecia wszystkich istotnych
dla dalszego uzytkowania czesci budynku niemozliwa jest jednoznaczna
ocena wszystkich jego elementéw.

Opracowata arch. D.Krzywiec-
Klein



